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1. PREAMBULE 
 

1.1. Contexte de la modification 

Pour rappel, la Communauté de communes Mézenc Loire Meygal est dotée d’un Plan Local d’Urbanisme 
intercommunal (PLUi) emportant abrogation des Cartes Communales de Chadron, Laussonne et Queyrières, 
approuvé par délibération n°2024.002 du Conseil Communautaire en date du 15 février 2024. 
 
Ce PLUi approuvé présente la 
particularité de comporter deux plans 
de secteur couvrant l’intégralité du 
territoire des communes membres 
correspondantes, à savoir : 

 Plan de secteur A : 
Lantriac, Laussonne, Le 
Monastier-sur-Gazeille, 
Saint-Julien-Chapteuil et 
Saint-Pierre-Eynac ; 

 Plan de secteur B : 
Alleyrac, Chadron, 
Champclause, 
Chaudeyrolles, Fay-sur-
Lignon, Freycenet-la-
Cuche, Freycenet-la-
Tour, Goudet, Les 
Estables, Montusclat, 
Moudeyres, Présailles, 
Queyrières, Saint-Front, 
Saint-Martin-de-Fugères, 
Salettes et Les Vastres. 

 
 
Aujourd’hui, la Communauté de communes Mézenc Loire Meygal souhaite corriger une erreur matérielle 
concernant les articles 4 consacrés aux toitures des règlements écrit des plans de secteur A et B, à savoir l’unité 
utilisée pour exprimer les pentes de toit, et ainsi passer de degré à pourcentage. 
 
Dans ce cadre, la Communauté de communes Mézenc Loire Meygal a engagé, par arrêté en date du 11 juin 
2024, une procédure de modification simplifiée n°1 de son PLUi. Cette modification ne portera que sur le 
règlement écrit des Plans de secteurs A et B du PLUi en vigueur. 
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1.2. Contexte règlementaire 

 Le champ d’application de la modification (art. L.153-36 à L.153-48 du code de l’urbanisme) 
 

Pour rappel, le projet peut être adopté selon une procédure simplifiée (article L.153-45 du C.U.) dans les cas 
suivants : 
 Modifications autres que (article L.153-41 du C.U.) : 
 Majoration de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de 

l'application de l'ensemble des règles du plan 
 Diminution des possibilités de construire 
 Réduction de la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser 

 Majorations des possibilités de construire prévues à l’article L. 151-28 du C.U. : 
 Augmentation jusqu’à 20 % des règles de densité pour l'agrandissement ou la construction 

d'habitation en zone urbaine ; 
 Augmentation jusqu’à 50 % des règles de densité pour le logement social ; 
 Augmentation jusqu’à 30 % des règles de gabarit pour les logements à haute performance 

énergétique ou à énergie positive ; 
 Augmentation jusqu’à 30 % des règles de densité dans le cadre de la réalisation de logements 

intermédiaires, dans certains secteurs. 
 Rectification d'une erreur matérielle 

 
Considérant que le projet de modification simplifiée n°1 du PLUi de la Communauté de Communes Mézenc-
Loire-Meygal vise à corriger une erreur matérielle concernant les articles 4 consacrés aux toitures des règlements 
écrit des plans de secteur A et B, à savoir l’unité utilisée pour exprimer les pentes de toit, et ainsi passer de degré à 
pourcentage ; le projet peut donc être adopté selon une procédure simplifiée. 
 
 
A noter que cette procédure de modification simplifiée n’est pas soumise à l’avis de l’Autorité 
Environnementale car il s’agit d’une erreur matérielle : 
 
Pour rappel (Article R.104-12 du CU), « les plans locaux d'urbanisme font l'objet d'une évaluation 
environnementale à l'occasion : 

 1° De leur modification prévue à l'article L. 153-36, lorsqu'elle permet la réalisation de travaux, 
aménagements, ouvrages ou installations susceptibles d'affecter de manière significative un site 
Natura 2000 ; 

 2° De leur modification simplifiée prévue aux articles L. 131-7 et L. 131-8, lorsque celle-ci emporte les 
mêmes effets qu'une révision ; 

 3° De leur modification prévue à l'article L. 153-36, autre que celle mentionnée aux 1° et 2°, s'il est 
établi, après un examen au cas par cas réalisé dans les conditions définies aux articles R. 104-33 à R. 
104-37, qu'elle est susceptible d'avoir des incidences notables sur l'environnement au regard des 
critères de l'annexe II de la directive 2001/42/ CE du Parlement européen et du Conseil du 27 juin 2001 
relative à l'évaluation des incidences de certains plans et programmes sur l'environnement. 

 

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables aux procédures de modification ayant pour seul 
objet de réduire la surface d'une zone urbaine ou à urbaniser en application du 3° de l'article L. 153-41 ou la 
rectification d'une erreur matérielle. » 
  

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211408&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210780&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031210784&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031719320&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCodeArticle.do?cidTexte=LEGITEXT000006074075&idArticle=LEGIARTI000031211420&dateTexte=&categorieLien=cid
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 Tableau synoptique de la démarche de modification simplifiée du PLUi 
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2. CONTENU DE LA MODIFICATION 
 

2.1. Présentation des modifications 
 
La modification simplifiée n°1 du PLUi vise à corriger une erreur matérielle concernant les articles 4 
consacrés aux toitures des règlements écrit du secteur A et du secteur B : 
 
Plus précisément, cette modification concerne la modification des pentes de toit qui seront exprimées en 
pourcentage au lieu de degrés afin d’être en cohérence avec l’architecture traditionnelle et contemporaine 
du territoire ; cela permettra également d’être cohérent avec les pentes qui étaient autorisées dans les 
anciens plans locaux d’urbanisme du territoire. 
 
Suite à l’expérience des premiers mois 
d’application du PLUi Mézenc Loire Meygal 
en matière d’autorisations d’urbanisme, il 
apparaît donc nécessaire de changer 
l’unité utilisée pour exprimer les pentes de 
toit, et ainsi passer de degré à 
pourcentage. Dans la pratique, les valeurs 
actuellement inscrites dans le PLUi 
s’avèrent régulièrement en inadéquation 
avec l’architecture traditionnelle du 
territoire. 
 
 
 
  

Extrait des correspondances entre degré et pourcentage 
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2.2. Piéces du PLUi modifiées 
 

Comme évoqué en préambule, seules les pièces 3.3 « Règlement Ecrit – Secteur A » et 3.4 « Règlement Ecrit 
– Secteur B » du PLUi sont modifiées.  
 

 Modification du Règlement écrit 
 
La modification du règlement écrit des Plans de secteur A et B concerne les articles 4 « Qualité urbaine, 
architecturale, environnementale et paysagère » consacrés aux toitures ; plus précisément, il s’agit d’exprimer 
les pentes de toit en pourcentage au lieu de degrés. 
 

Les zones concernées sont les suivantes : 
 Plan de secteur A : zones Ua, Ub, Uc, Uh, Uj, 1AUc, A et ANC ; 
 Pour ces zones, les toitures auront une pente comprise entre 30% et 60% (contre 25° et 45° dans 

la version initiale).  
 Plan de secteur B : zones Ua, Ub, Uc, Uav, 1AUc et A ; 
 Pour ces zones, les toitures auront une pente supérieure ou égale à 30% (contre 25° dans la 

version initiale).  
 

 Modifications apportées aux articles 4 des zones Ua, Ub, Uc, Uh, Uj, 1AUc, A et ANC – Plan de secteur A 

(N.B. les dispositions réglementaires modifiées par la Modification simplifiée n°1 apparaissent en bleu dans 
les tableaux ci-dessous). 

Types de 
zones 

Rédaction du PLUi en vigueur Rédaction du PLUi modifié 

Zone Ua 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. Les toitures terrasses 
sont interdites.  
[…] 

Zone Ub 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. Les toitures terrasses 
sont interdites.  
[…] 

Zone Uc 
 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. […] 

Zone Uh 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. Les toitures terrasses 
sont interdites.  
[…] 

Zone Uj 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. Les toitures terrasses sont 
interdites. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. Les toitures terrasses 
sont interdites. […] 
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Types de 
zones 

Rédaction du PLUi en vigueur Rédaction du PLUi modifié 

Zone 1AUc 
 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. […] 

Zone A 
 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. […] 

Zone ANC 
 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente comprise entre 
25° et 45° 30% et 60%. […] 

 
 

 Modifications apportées aux articles 4 des zones Ua, Ub, Uc, Uav, 1AUc et A – Plan de secteur B 

(N.B. les dispositions réglementaires modifiées par la Modification simplifiée n°1 apparaissent en bleu dans 
les tableaux ci-dessous). 

Types de 
zones 

Rédaction du PLUi en vigueur Rédaction du PLUi modifié 

Zone Ua 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

Zone Ub 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

Zone Uc 
 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. […] 

Zone Uav 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. Les toitures terrasses sont 
interdites.  
[…] 

Zone 1AUc 
 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. […] 

Zone A 
 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25°. […] 

 Toitures 

Les toitures auront une pente supérieure ou 
égale à 25° 30%. […] 
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3. ANNEXES 
 

3.1. Annexe n°1 : Arreté prescrivant la modification simplifiée n°1 du 
PLUi 
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